Institutul Municipal de Proiectari

“CHISINAUPROIECT”
MD 2068, or. Chiginau, str.M.Costin,17/2
tel 49-31-00, fax 44-73-81,¢/f1003600098931.

PLAN URBANISTIC GENERAL
al satului COLONITA municipiul CHISINAU

OBIECT Nr. 3150

@, REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Volumul V

Chisindu 2014

Scanned with CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

Institutul Municipal de Proiectiri

“CHISINAUPROIECT?”
MD 2068, or. Chigindu, str.M.Costin,17/2
tel 49-31-00, fax 44-73-81,¢/f1003600098931.

PLAN URBANISTIC GENERAL
al satului Colonita, municipiul Chisiniu

OBIECT Nr. 3150

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

satul Colonita mun. Chisinau

Volumul V

A Sl
K7 & @

o | ‘_'/ i,‘:' o 10/
Directorul 8l & /2. Cazacu
institutului \2\ F @

: »; \-\ e .
/f_;\'“~ %\Q/
LD

Arhitect sef al

M. Karetki
institutului l‘““ R

CHISINAUPR(

Conform cu or1inaly)

-

Scanned with CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

La elaborarea proiectului au luat parte:

Karetki M., Arhitect gef de proiect
Ciocoi A. Arhitect
Cristea E, Inginer

Scanned with CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

Cuprins

. Generalitdfi oo,

AR R R Y] LR . LR .l.'.""‘ll.l...'l'llllll.‘.5
I1. Prescriptii generale

I11. Prescriptii specifice zonelor functionale .

R Ty

LR T L P vesene

IV. Prescriptii specifice unitifilor teritoriale de referingé ........

R g

Scanned with CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

I. Generalitati

Regulamentul local de urbanism este ansamblul documentelor scrise,care
detaliazd §i explicad componentele reglementatoare ale Planului Urbanistic
General al satului Colonita §i determina conditiile care trebuie sa fie
respectate la aplicarea acestuia.

Regulamentul local de urbanism cuprinde numai intravilanul satului.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza si se aproba concomitent cu
Planul Urbanistic General in baza prevederilor Legii privind principiile
urbanismului §i amenajirii teritoriului,Regulamentului general de urbanism si
normativelor tehnice in vigoare.

Regulamentul local de urbanism stabileste sub forma unor prescriptii
(permisiuni i restrictii) regulile de ocupare a terenurilor i de amplasare a
constructiilor i a amenajérilor aferente acestora in teritoriul cuprins de Planul
Urbanistic General.

Regulamentul local de urbanism cuprinde norme obligatorii pentru
eliberarea certificatului de urbanism si autorizatiei de construire sau
desfiintare.

Planul Urbanistic General si Regulamentul siu aferent se elaboreazi in
limitele teritoriului administrativ al localitatii,stabilit potrivit legii.

Planul Urbanistic General impreund cu Regulamentul local de urbanism
aferent devin, o datd cu aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei
publice locale, pe baza cérora se asigurd dezvoltarea coordonat a localititii.

Teritoriul acoperit de Planul Urbanistic General si Regulamentul siu
aferent include intreaga suprafatd a teritoriului administrativ al localititii,
compus din — intravilan, rezultat din totalitatea trupurilor localitétii — trup
principal, precum si trupuri izolate in care se afld functiuni complementare.

Legatura dintre Planul Urbanistic General si Regulamentul aferent se face
prin intermediul unitatilor teritoriale de referinti (UTR), in care este imprtit
intregul teritoriu cuprins in intravilanul satului Colonita.

Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic General este
structurat pe urmatoarele capitole:
- Prescriptii generale la nivelul satului;
- Prescriptii specifice zonelor functionale;
- Prescriptii secifice unititilor teritoriale de referinta (UTR).

Scanned with CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

1.10  In procesul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Generel si
Regulamentului aferent, serviciile tehnice ale administratiei publice locale
desfdsoard urmatoarea proceduri:

- Obiectul cererii privind eliberarea certificatului de urbanism gi autorizatiei
de construire, sau disfiinare, precum si alte cereri ale colectivului
(succesiuni, protejiri, instriindri) se incadreaza intr-una din unititile
teritoriale de referinta;

- Din figa unitati teritoriale de referin{d prezentata de regulament si care s-a
indicat obiectul cererii se extrag prescriptii speciale,limitele ocupirii i
utilizarii terenului.

- Pentru operativitate, fiecare figd de regulament contine desenul Unittii

Teritoriale de referin{ respectiva, vecinititile si subzonele ei specifice.

IL. Prescriptii generale

2.1 Prin regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic General se

stabilesc conditiile si masurile urbanistice privind amenajarea complexi a
satului Colonita tinind cont de:

- Promovarea lucrarilor si operatiunilor urbanistice,care contribuie la organizarea
structurii urbane a localitatii;

- Respectarea zonificarii teritoriului studiat al satului, pastrind functiile dominante
stabilite si relatiile intre diversele zone functionale.

2.2 Activitatea de construire in cadrul satului Colonita se va desfasura:
- Peteren liber;

- Prin schimbarea destinatiei;
- Prin folosirea rationala a terenurilor in raza constructiilor individuale.

2.3 Larealizarea constructiilor se va avea in vedere pastrarea si protejarea
mediului natural.

2.4 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor.

2.4.1 Drumuri si accese

Reteaua de drumuri se va executa conform actelor normative;

Toate cladirile trebuie sd dispuna in mod obligatoriu de acces asigurat
dintr-o cale de circulatie public in conditii in care si faci posibil accesul
in bune conditii a mijloacelor de interventie in caz de incendiu.

2.4.2 Amplasarea constructiilor in teren

In zona locuibila locuintele in mod obligatoriu se vor amplasa conform
normelor in vigoare cu evidenta aliniamentelor (liniilor rosii) in

dependenta de categoria strizii, numarului de niveluri,destinatie etc.
2.4.3 Regim de iniltime:
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- Se va respecta indl{imea medie a cladirii invecinate;
- Majoritatea locuingelor se vor construi:
a) In zona cu cladiri in regim jos de inélfime 1-2 niveluri.

2.4.3 Spatii verzi:

- Se vor pdstra terenurile spatiilor verzi existente;

- Autorizatia de executare a constructiilor va contine obligatia mentinerii sau
credirii de spatii verzi i plantate,in functie de destinatia si capacitatea
constructiei, conform normelor tehnice;

- Crearea de zone verzi si amenajarea localitatilor (cu fortele populatiei),se
vor efectua sub conducerea si controlul organelor administratiei publice
locale §i organelor locale de arhitecturd, urbanism §i amenajare a
teritoriului,in baza documentatiei de urbanism;

- Autorizarea executdrii constructiilor in scuaruri, bulevarde, gradini publice
si alte spatii verzi,este strict limitatéi,cu exceptia constructiilor pentru
deservirea acestora, in coformitate cu legislatia in vigoare si documentatia
de urbanism aprobata pentru zonele in cauz;

- Transplantarea copacilor in procesul de reconstructie a localitatilor trebuie
sé fie executatd cu avizul serviciilor de creare, protejare si ingrijire a
zonelor verzi sau al administratiei publice locale,in baza documentatiei de
urbanism aprobate;

In zonele de constructie a cladirilor de orice destinatie si a caselor
individuale proprietarii acestora sint obligati pe cont propriu:

- Sa planteze si sd amenajeze terenul repartizat;

- Sa mentina in ordine terenul, inclusiv portiunea adiacenta de trotuar, gazon
si partea carosabila a strazii.

In zonele cu posibilitdti de alunecari de teren, de plantat arbori cu
radicini adinci pentru impiedicarea alunecérilor.
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ITL. Prescriptii specifice zonelor functionale

3.1 Subzonele situate in intravilanul localitétii la care se aplica prescriptiile
din Regulament sint urmitoarele:

C - subzona centrali institutii gi servicii publice,administrative i de comert
locuinte multietajate cu funcfiuni complementare;

L1 - subzona cu cladiri in regim jos de inal{ime,locuinte si functiuni
complementare;

L2 - subzond cu cladiri multietajate (1-5 nivele),locuinte si functiuni
complementare;

L1d - subzond cu locuinfe in regim jos de inalfime, amplasate pe terenuri
nefavorabile pentru constructii ;

L1p - subzond cu locuine in regim jos de inlfime,amplasate pe terenuri ce
intrd in limita zonei de protectie a riuletului;

E - subzona uniti{i economice ( industriale si agricole );

Vp - subzona verde (spatii verzi, parcuri §i gradini, perdele de protectie);

VP — subzona verde (spatii verzi, complexe sportive);

G - subzona de gospodirie comunald (parcare, cimitire, regia comunala

locativd, unitatea de pompieri);

3.2 Pentu fiecare zona functionald Regulamentul se grupeazi in urmitoarele
capitole :
a) Permisiuni
b) Conditii §i restrictii.
3.2.1. Permisiuni :
- functiunea dominants si functiunile complementare
- tipul admis de utilizare a terenurilor
- conditii de amplasare si confirmare a constructiilor
- indicatori maximi admisibili :
- procentul de ocupare a terenului (POT)
- coeficientul de utilizare a terenului (CUT)

3.2.2. Conditii i restrictii
- functiuni compatibile §i incompatibile
- condiii de amplasare a constructiilor,in fuctie de destinatia acestora

in cadrul localitétii,sint prevazute de normativele tehnice si
urbanistice in vigoare,
- interdictii temporare sau defenitive de construire
® motive pentru interdictii temporare:
- necesitatea elaborérii unei documentatii de urbanism in vederea
stabilirii regulilor de constructie pentru zona respectiva;
- necesitatea executdrii in zona a unor lucriri de utilitate publica,de
interes national sau local;

- necesitatea executdrii lucririlor de imbunatatire funciari si

8

Scanned with CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

apartenenta la domeniul public a terenurilor cu anumite folosinte:
pasuni,islazuri, maluri de apa curgitoare si stitatoare.
® motive pentru interdictii definitive

- riscuri naturale previzibile — inundaii, alunecari de teren,
deformatii de teren cauzate de surpari etc.;

- riscuri tehnologice previzibile — contaminare radioactiva sau
chimicd, pericol de explozie, incendiu, depagirea nivelului
admisibil de zgomot etc.;

- precum §i zone protejate,care dispun de regulamente respective.
3.3 Autorizarea realizirii constructiilor se va efectua cu respectarea functiilor
dominante ale zonelor instituite.

Constructiile §i amenajdrile cu alte destinatii complementare sau diferite
in raport cu functiunea dominantd a zonei respective, nu trebuie si creeze
incomodri sau disfunctii asiguridu-se masurile de protectie si integrare a
lor in structura urbana stabilitd prin Planul Urbanistic General.

Se interzice realizarea constructiilor sau amenajarilor avind functii
incompatibile cu zonificarea propusa prin Planul Urbanistic General

IV. Prescriptii specifice unititilor teritoriale de referinta

4.1 Unitatile teritoriale de referinta (UTR) reprezinta suprafete din localitate,
delimitate fizic prin strizi,elemente din cadru natural (rfuri, fasii verzi de
protectie — perdele) limita comunei existenta si propusa.

4.2 Principalele criterii conditionale de impértire a teritoriului intravilan al satului
Colonita In unitati teritoriale de referinta sint urmétoarele:
- criterii de functiune predominant a zonei;
- criterii de omogenitate in teritoriu;
- criterii de construire.

4.3 Asupra UTR se pot institui reglementiri general valabile pe suprafata cuvenita:
e Utilizare functionala:

- utilizari premise;
- utilizari permise cu conditii;
- utilzari interzise.
e Conditii de amplasare,echipare si confirmare a constructiilor;

e Posibilitdti maxime de utilizare si ocupare a terenurilor
- procentul de ocupare a terenurilor (POT);
- coeficientul de utilizare a terenurilor (CUT).

Indicatorii POT si CUT sint calculafi pentru fiecare UTR in parte.

Indicatorii mentionafi au caracter orientativ.Procentul de ocupare a teritoriului
(POT) se va preciza in proiecte de executie a obiectivelor,iar coeficientul de
utilizare a teritoriului (CUT) poate fi depisit numai cu respectarea conditiilor de
amplasare fatd de vecinatati,conditiilor de rezistentd a solului si celor impuse

reliefului teritoriilor cu avizul compartimentului de specialitate din cadrul
administratiei publice locale.
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C - Subzona centrald
Institutii gi servicii publice,
comert,servicii profesionale,
sociale i personale,recreere.

1. Permisiuni

1.1.Functiunea dominanti gi tipul admis de utilizare a terenurilor:
- Institutii de tnvifamint geolare si pregcolare;
- Institutii publice de interes general;
- Comert (produse alimenare,mérfuri de uz casnic,materiale de constructii)
- Servicii financiar-bancare si de asiguriri;
- Hotel;

- Servicii profesionale,sociale si personale.

1.2.Conditii de amplasare §i confirmare a constructiilor

- conform prescriptiilor generale la nivelul satului Colonita si a Planului
Urbanistic General (PUG) elaborat.

1.3. Indicatori maximi admisibili
POT 25% - 30%

CUT 1.1- 1.2 - in functie de regimul de indltime propus.

2. Conditii si restrictii
- Respectarea conditiilor privind zonele protejate;

- Se interzice interventia sau constructia in stiluri si unitati striine si diverse;
- Constructiile se efectueaza intr-un stil arhitectonic in ansamblu.
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Ly - Subzon cu cladiri in regim jos de inaltime

Ly - subzond cu cladiri multietajate (1-6 nivele)

Lyd - subzond cu locuine in regim jos de inalime,
amplasate pe terenuri nefavorabile pentru
constructii;

L1p - subzona cu clidiri in regim jos de indltime
amplasate pe terenuri ce intra in limita

zonei de protectie sanitara a riuletului

1. Permisiuni

Functiunea dominanta si tipul admis de utilizare a terenului:

- n zona cu locuinte individuale cu lot pe linga casa se admit case de locuit
particulare cu maxim 1.5 - 2 niveluri;

. Se admit constructii necesare functlumlor complementare locuintelor;
- In zona cu locuinte se admite amenajarea unor spatii pentru comert,servicii
pentru satisfacerea cerintelor cotidiene ale populatiei;

- Se admite constructia sau reconstructia cu amenajari speciale a caselor
individuale;

- Se admite amplasarea unor constructii pentru activitati nepoluante si cu
volum mic de transport.

Conditiile de amplasare a cladirilor conform prescriptiilor generale la nivelul
localitatii.

Aspect exterior: casele se vor moderniza §i armoniza cu constructiile
invecinate si cu specificul general al zonelor de locuit, lotul de pe linga
casd este de 0.06 — 0.1 ha, se modernizeaza terenurile stabile, ocupate
actualmente de locuinte particulare individuale.

Indicii maximi admisibili:
POT 20-30%
CUT =0.6 - 0.8 pentru zonele cu regim mic de inaltime
Conditii si restrictii

Nu se accepta in zona de locuit amphswrefi unor unitéﬁ poluante care
genereazi substan;e si elemente nocive, printre care si traficul intens greu,care
prezinta riscuri tehnologice (incendiu,explozii zgomot).
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E - Subzona formati din unitati
economice ( industriale, agricole,
constructii §.a.) amplasate in

teritoritoriul satului.

1. Permisiuni

I.1 Functiunea dominantd si tipul admis de utilizare a terenului:

- Intreprinderi industriale de servicii tehnice i reparatii,transport si agricole.

1.2 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:

- Conform prescriptiilor generale la nivelul localitatii;

- Caracteristicile parcelei i inaltimea maxima admisibila — conform
necesitatilor tehnice sau normelor specifice.

- Constructiile vor avea volume simple si un aspect compatibil cu caracterul
zonel.

1.3 Indicatori admisibili, posibili vor fi modificati in functie de necesitatile
tehnologice.

POT 40%
CUT=12-15

2. Conditionari si restrictii

- Se interzice amplasarea unitdtilor care prezinta pericol tehnologic sau a
caror poluare depaseste limitele admisibile ;

- Se interzice amplasarea citre drumurile publice a activititilor care, prin

natura lor au aspect dezagriabil (depozite de deseuri,de combustibili solizi
etc.)
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V, VP- Subzona verde (spatii verzi, parcuri
si gradini,perdele de
protectie,complexe sportive)

1. Permisiuni

Funcfiunea dominants gi tipul admis de utilizare a terenului:
- Amenajiri pentru sport si recreere;
- Amenajarea parcurilor, zonelor de agrement;
Perdele de protectie dintre zona de producere gi locativa,cit si in zona

comunald §i edilitard(sonde arteziene,cimitir),intre zonele functionale
incompatibile.

Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:
- Conform prescriptiilor generale la nivelul comunei:

Aspect exterior — cladirile prin localizare,dimensiuni sau aspect care sd nu
afecteze stilul peisajistic.

2. Conditii si restrictii

- Nu se permite depésirea de 15% a ocupdrii cu cladiri si circulatie din toata
suprafata terenurilor inverzite;

Crearea, reconstructia, renovarea §i reparatia capitali a spatiilor verzi se

inféptuiesc in baza documentetiei de urbanism si amenajare a teritoriului si

se vor executa cu material forestier si floricol de producere calitativ,

provenit din pepiniere si alte plantatii de arbusti decorativi,care prin

proprietatile lor biologice,morfologice, etc., au o valoare estetica si nu

actioneazi daunator asupra sanatatii populatiei si animalelor;

Nu se permit activitati de plantatii si defrisiri a spatiilor verzi fara

autorizarea organelor respective.
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G - Subzona de gospodarie
comunala garaje, cimitire,
acumularea gunoiului.

1. Permisiuni

Functiunea dominanta si tipul admis de utilizare a terenurilor
- Constructii §i instalaii necesare bunei gospodarii a localitatii;
- Terenuri pentru acumulatrea degeurilor i organizarea transportului la
groapa de gunoi;
- Cimitire.
Conditii de amplasare i confirmare a constructiilor:
- Conform prescriptiilor generale la nivelul localitatii;
- Caracteristicile parcelei i iniltimea maxima admisibild — conform
necesitatilor tehnice sau normelor specifice;
- Aspect exterior — se va asigura mascarea cu perdele verzi a incintelor
vizibile de pe drumurile publice;
- Se vor transporta regulat la groapa de gunoi deseurile acumulate pe
terenurile amenajate pentru astfel de actiuni.

2. Conditii si restictii

- Respectarea documentelor cu caracter normativ si directiv, precum si a
solutiilor si reglementrilor propuse in proiectele specializate;
- Amenajarea terenurilor pentru acumularea gunoiului conform normelor

sanitare, ecologice si urbanistice cit si respectarea graficului de evacuare a
deseurilor de pe tritoriul comunei;

- Incintele unittilor de transport vor respecta misurile sl normele
admisibile de poluare.
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1. Delimitare

UTR nr, 1
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2. Subzone functionale - UTR nr. 1

C - 1 - Subzona centrali si alte zone cu functiuni de interes public

Li- 1 - Subzona cu locuinfe in regim jos de inaltime locuinte si functiuni
complementare

L2 -1 - subzoni cu clidiri multietajate (1-6 nivele),locuinte si functiuni
complementare o

VP-1 - Subzona verde spafii verzi (parcuri si gradini,perdele de protectie,
complexe sportive)

G - 1 - Subzona de gospodirie comunala (parcare, cimitire, regia comunala

locativi).

3. Prescriptii specifice = UTR nr. 1

Permisiuni:
C - 1 -Se pot autoriza lucrari de constructii noi de comert si deservire.
L;,L2 - 1 - Se permite autorizarea lucrarilor de reparatie si modernizare atit a
constructiilor existente cit si a celor noi.

VP -1 - Se pot autoriza lucriri de amenajare pentru sport si recreere;
G - 1 - Se permite autorizarea lucrérilor de organizare a teritoriului.

Restrictii:

C - 2- Constructiile se efectueaza conform certificatelor de urbanism.
L1,L; - 2 - Orice interventie sau reconstructie se permite numai pe baza unor

documentatii de specialitate.
VP -1 - in spatiile verzi se interzice de a amplasa constructii locative.

G -1 - Este necesar de respectat regulile si normele sanitaro-ecologice.

4. Indici maximi admisibili

POT =39%
CUT=04
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1. Delimitare

UTR nr. 2
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2. Subzone functionale = UTR nr, 2

C - 2 - Subzona centrald si alte zone cu funciuni de interes public

Li- 2 - Subzona cu locuinfe in regim jos de inilfime locuinte si functiuni
complementare

Lip-2- Subzona cu locuinfe in regim jos de iniltime, amplasate pe terenuri
ce intrd Tn limita zonei de protectie sanitara a riuletului

V, -2 - Subzona verde spatii verzi

3. Prescriptii specifice = UTR nr. 2
Permisiuni:

C - 2 - Se pot autoriza lucrdri de constructii noi de comert si deservire.

L, -2 - Se permite autorizarea lucririlor de reparatie §i modernizare atit a
constructiilor existente cit i a celor noi.

Lip-2 - Se permite plantarea spatiilor verzi §i amenajarea teritoriului;

V, -2 - Se pot autoriza lucréri de amenajare si plantare cu arbori si arbusti.

Restrictii:

C - 2- Constructiile se efectueazi conform certificatelor de urbanism.

L1 - 2 - Orice interventie sau reconstructie se permite numai pe baza unor
documentatii de specialitate.

Llp- 2 - Posibilitatea de reconstruire a constructiilor trebuie s fie
confirmatd prin calculele stabilitatii versantilor;

V, -2 - Nu se permit activitati de plantatii si defriséri a spatiilor verzi fara
autorizarea organelor respective.

4. Indici maximi admisibili

POT=15%
CUT=0.2
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1. Delimitare

UTR nr. 3
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2. Prescriptii specifice - UTR nr. 3
C - 3 - Subzona centrali si alte zone cu functiuni de interes public;

Li- 3 - Subzona cu locuinfe in regim jos de inalfime locuinte si functiuni
complementare

L2 -3 - subzond cu clidiri multietajate (1-6 nivele),locuinte si functiuni
compemenatre

Lip-2- Subzona cu locuinge in regim jos de inalfime, amplasate pe terenuri
ce intrd in limita zonei de protectie sanitara a riuletului

G - 3 - Subzona de gospodirie comunali garaje, fintini arteziene,
rezervuare de apd, cimitire, acumularea gunoiului.

3. Prescriptii specifice— UTR nr. 3

Permisiuni:

C - 3 - Constructiile se efectueazi intr-un stil arhitectonic in ansamblu.
L,- 3 iInzonacu locuinte individuale cu lot pe linga casa se admit case de
locuit particulare cu maxim 1.5 — 2 niveluri;

L2-3 - Se permite autorizarea lucrérilor de reparatie §i modernizare atit a
constructiilor existente cit si a celor noi.

L1d-3 - Se admite constructia sau reconstructia cu amenajari speciale a
caselor individuale;

G - 3 - Se permite autorizarea lucrérilor de organizare a teritoriului.

Restrictii:

C - 3 - Constructiile se efectueaza conform certificatelor de urbanism.

L, -3 - Orice interventie sau reconstructie se permite numai pe baza unor
documentatii de specialitate.

L1d-3 - Aici se cer efectuate masuri antierozionale si contra alunecérilor de

teren;
G -3 - Este necesar de respectat regulile i normele sanitaro-ecologice.

4. Indici maximi admisibili

POT =17%
CUT=0.22
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{. Delimitare

UTR nr. 4
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2, Subzone functionale - UTR nr. 4

L;- 4 - Subzona cu locuinte in regim jos de indlfime locuinte gi functiuni
E - 4 - Se permite autorizarea lucririlor de reparatii i amenajare, pastrind
zona sanitard 25 m.

3. Prescriptii specifice = UTR nr. 4
Permisiuni:

L, ~4 - Se permite autorizarea lucririlor de constructie a constructiilor
existente i proiect.

E - 4 - Se permite autorizarea lucririlor de reparatii si amenajare.

Restrictii:

L;—4 - Orice interventie sau reconstructie se permite numai pe baza unor
documentatii de specialitate.

E - 4 - Se interzice amplasarea catre drumurile publice a activitatilor care,
prin natura lor au aspect dezagriabil (depozite de deseuri,de
combustibili solizi etc.)

4. Indici maximi admisibili

POT=18%
CUT=0.20
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2. Subzone functionale - UTR nr. §

Li- 5 - Subzona cu locuinfe in regim jos de indl{ime locuinte si functiuni
complemenare;
E - 5 - Subzona uniti{i economice (industriale $i agricole)

3. Prescriptii specifice = UTR nr. 5
Permisiuni:
Li-35— Se permite autorizarea lucririlor de constructie a constructiilor

existente i proiect.
E - 5 - Se permite autorizarea lucririlor de reparatii i amenajare, pastrind

zona sanitard de 100 m.
Restrictii:
L1 - 5- Nuse acceptd in zona de locuit amplasarea unor unitéti poluante
care genereazd substante si elemente nocive

E - 5- Seinterzice amplasarea unitatilor industiale a cdror poluare
depiseste limitele admisibile ;

4. Indici maximi admisibili

POT=31%
CUT =0.32
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2. Subzone funcionale - UTR nr.6

Li- 6 - Subzona cu locuine in regim jos de indlfime locuinte si functiuni
complementare;

L1d-6 - Subzoni cu locuinfe in regim jos de inalfime, amplasate pe
terenuri nefavorabile pentru constructii ;

3. Prescriptii specifice = UTR nr. 6
Permisiuni:
L,-6- Inzonacu locuinte individuale cu lot pe linga casa se admit case de

locuit particulare cu  maxim 1.5 — 2 niveluri;

L1d-6- Se admite construcfia sau reconstructia cu amenajari speciale a
caselor individuale;

Restrictii:
L, - 6 - Orice interventie sau reconstructie se permite numai pe baza unor

documentatii de specialitate.

L1d-6- Inzona data se cer efectuate masuri antierozionale §i contra
alunecarilor de teren;

4. Indici maximi admisibili

POT =26 %
CUT =0.27
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2, Subzone functionale - UTR fr.7

[ - 7 - Subzona unitd(i economice (industriale $i agricole)
3. Prescriptii specifice - UTR nr, 7
Permisiuni:
E - 7 - Sepermite autorizarea lucrdrilor de reparafii si amenajare, pastrind
limita de protectie de 50 - 100m, |
Restictii:
E - 7- Seinterzice amplasarea unitéfilor care prezinta pericol tehnologic;
4. Indici maximi admisibili

POT=39%
CUT=0.39
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20 ) \ H
Subzone functionale — UTR nr. 8
L, - 8 - Subzona cu cladiri in regim jos de indl{ime,locuinte si functiuni
complementare
3. Prescriptii specifice — UTR nr. 8
permisiuni:

L.- 8 - Inzona cu locuinte individuale cu lot pe linga casa se admit case de
locuit particulare cu  maxim 1.5 — 2 niveluri;

Restrictii:

L, - 8- Orice interventie sau constructie se permite numai pe baza unor
documentatii de urbanism;

4. Indici maximi admisibili

POT =20 %
CUT=0.31
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2. Subzone functionale - UTR nr. 9

c-9" Subzona centrald gi alte zone cu functiuni de interes public;

L= 9 = Subzona cu cladiri in regim jos de inaltime, locuinte i funetiuni
complementare;

G - 9 = Subzona de gospodirie comunala garaje, fintini arteziene, rezervuare
de apd, cimitire, acumularea gunoiului.

3. Prescriptii specifice - UTR nr, 9
Permisiuni:

C - 9 - Constructiile autorizate trebuie sa detina un inalt grad de calitate
arhitecturald, echilibru compozitional si un finisaj expresiv.
L.-9- In zona cu locuine individuale cu lot pe linga casa se admit case de
locuit particulare cu  maxim 1.5 - 2 niveluri;

G - 9 - Sevaasigura mascarea cu perdele verzi a incintelor vizibile de pe
drumurile publice

Restrictii:

C - 9 - Se interzice interventia sau constructia in stiluri si unitati strdine si
diverse;

L - 9 - Nu se accepta in zona de locuit amplasarea unor unitati poluante care
genereaza substante si elemente nocive;

G -3 - Este necesar de respectat regulile si normele sanitaro-ecologice.

4. Indici maximi admisibili

POT =25 %
CUT=0.5
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UTR nr. 10
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2. Subzone funcfionale — UTR nr. 10

.. 10 - Subzona centrald gi alte zone cu functiuni de interes public

. 10 - Subzona cu cladiri in regim jos de inal{ime,locuinte si functiuni
" complementare
Vp - 10 - Subzona verde spatii verzi

y Preseriptii specifice = UTR nr. 10
permisiuni:

¢ - 10 - Se pot autoriza lucrdri de construcii numai in perioada de
valabilitate a PUG (a.2028).

L, - 10 - Se pot autoriza lucréri de constructii noi, numai dupa elaborarea
documentatiei de urbanism §i amenajare a teritoriului.

v, - 10 - Se pot autoriza lucréri de amenajare si plantare cu arbori si arbusti.

Restrictii:

C - 10 - Constructiile se efectueaza intr-un stil arhitectonic in ansamblu.

L, - 10 - Nu se accepta traficul intens greu,care prezinta riscuri tehnologice
(incendiu,explozii, zgomot).

V,-10- Nu se permit activitati de plantatii si defriséri a spatiilor verzi fara
autorizarea organelor respective.

4. Indici maximi admisibili

POT=19%
CUT=0.3
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tare
L"""'"' UTR nr. 11

UTR - X

POT=20%
CUT=0.32
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2. Prescriptii specifice — UTR nr, 11

« . 11 - Subzona centrald i alte zone cu functiuni de interes public;

( A ~ s 0 A . . A ™ & M M . .
- - Subzona cu clidiri in regim jos de inal{ime,locuinte gi functiuni
' complementare

3. Prescriptii specifice = UTR nr. 11
pcrmisiuni:

C - 11 - Constructiile autorizate trebuie si defind un inalt grad de calitate
arhitecturald, echilibru compozitional si un finisaj expresiv.

L= 11- in zona cu locuinte individuale cu lot pe linga casa se admit case
de locuit particulare cu maxim 1.5 — 2 niveluri;

Restrictii:

C - 11- Respectarea conditiilor privind zonele protejate;
L, - 11 - Orice interventie sau constructie se permite numai pe baza unor
documentatii de urbanism;

4. Indici maximi admisibili

POT =20 %
CUT =0.32

36

Scanned with CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

-

-

-

SEMNE CONVENTIONALE

- LIMITA  INTRAVILAN a satuhi
COLONITA (existent)

- LIMITA INTRAVILAN a satului
COLONITA (proiect)

- RAZA DE INFLUIENTA

LIMITA ZONEI DE PROTECTIE

-SANITARA A LEA (linie electricd
aeriand de tensiune inaltd §i medie)

- LIMITA ZONEI DE PROTECTIE
SANITARA A ZONEI COMUNALE
(existent)

- LIMITA ZONEI DE PROTECTIE
SANITARA A ZONEI INDUSTRIALE
(existent)

- LIMITA SECTOARELOR CADASTRALE

(existente)

- LINIl RO (proiect)

- STRAZI PRINCIPALE

- STRAZI DE INTERES LOCAL
(secundare)

- OBIECTIVE SOCIAL - CULTURALE

==l
i
)
w W |
2 O]

CJE I R HLA

$i de INTERES PUBLIC (existente)

- ZONA OBIECTIVELOR SOCIAL
- CULTURALE (proiect)

| . OBIECTIVE COMERCIALE
(existent)

- ZONA OBIECTIVELOR COMERCIALE
(proiect)

| - CONSTRUCTII CU MULTE
NIVELE (existente)

| . CONSTRUCTII CU MULTE
NIVELE (in curs de dezvoltare)

- ZONA REZIDENTIALA (existents)

-ZONA REZIDENTIALA IN CURS DE
DEZVOLTARE

P

08 85

i

i

-TERITORIUL LOCALITATILOR
INVECINATE

ZONA REZIDENTIALA PROIECT
- franga | (constructii individuala)

ZONA REZIDENTIALA PROIECT
- franga | (constructii individuale), supusa

derogArii versantilor proceselor de
strdvechi

ZONA REZIDENTIALA PROIECT
- tranga |1 (constructii individuale)

ZONA REZIDENTIALA PROIECT
- tranga 11 (constructii individuale)

-Z0ONA INDUSTIALA
(existentd)

-ZONA COMUNALA
(existenta)

- PASUNE
- LIVEZI

- SPATII VERZI

- TERENURI AGRICOL
(aratura)

- TERENURILE INTOVARASIILOR
POMICULE

- FOND SILVIC

- TUFARIS

1] a0l

- TERENURI SUPUSE

INUNDATIILOR

- TERENURI SUPUSE

ALUNECARILOR DE TEREN

d

- SUPRAFETE DE APE

Scanned with CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

lounb ap edeols - pg
iy - €9
(gzeauoljouny nu) 1yoen aywiy - zg
(gzeauoijouny nu) 1yoen Jywig - 1
aleoyund ap ellels - 0g
(gzeauoljouny nu)
CUN 1zeA) op epebug - 6y
Jojluisew
BaledIadu rujuad 1allels eanpe|o - gp
djezijeuyau arganpoid
ap 1lonusuod no uale) -
Injrueinped ese) - gp
(ezesuoljouny nu) eoesuy - SY
alag - b
SJedILYd 3p yzodap |njso4 - €
1Bq 191S0J BAUIPRID - PZY
1joruisuod ap edejs e) anpe|o - 9z
aleojoel} ap epebuq
uIp IIDlUYs) BalAIesap nujuad jound - qzy
aseoey} ap epebuq uip yzodaq - ezy
aseopes} ap epebuq uip yzodaq - zy
ede ap aiennazay - |y
injnuy esjensed nuuad apzodaq - egp
injnuy eajessed niuad ayzodaq - ov
(eyua)sixa) eueizape gujuld - 96€
pleso - e6e
Bliqow ap Jallely - 6€
(ezeauojouny nu)
BJEUUR)SA BlOBWIRH - dgg
(ezeauojouny nu) jniojeqy - uge
uedouua} uip JojajooIpe
easaonposd niuad aljoag - wge
8 njuad pleso - 18¢
ajA niuad pleso - 18¢
a)A njuad pleso - uge
apA niuad pleso - bge
o)A nuuad pleso - i8¢
a)A njjuad pless) - egg
injejde| easej2se|0o nijuad
Jound Injnjsoj eaJIpg|o - PEE
zefoiq ap elle)s - 08¢
zefoiq ap elle)s - qge
A niuad ples) - ege
ajewue nJjuad
isuesy & esedaid ap eloeg - g¢
peidwod ap eajeuN - LE
ajeua0 niuad yzodaq - PYg
ojensao niuad yzodaq - 29¢
ajeu@9 nuuad yzodaq - 49¢
aeued njuad yzodaq - e9e
oselgd - 9¢
(gzeauotjouny nu) 1apibyd - G¢
oj0oube jerjonpoid g
aseionjaid op 011008 - vE
one |ndJed - Jee
one |noJed - 9ge
one |NJBd - PEE

8¢

OIne |ndsey - og¢
¥zodaq - qgg
Wzodaq - egg
¥zodaq - g¢
9J0oube 111uya)
e oljesedas ap Jaljaly - z¢
9jezijeuyau asaanpoid
ap 11jonsu0o No ualay - 1g
aijonsjsuoo ap Jojajeusiew
e a100nposd ap asepuudany] - og
aj0oube
1afjonposd easesonjaid
rujuad asepuudanyj -6z
auabueze) - gz
ijonsisuoo ap epebug - 1z
(ezeauoijouny nu) InjnJepow
eaJnebaid njuad poungd -9z
(ezeauorjounj nu)
JeA ap edeoss) -6z
(ezeauorjouny nu) eleg - 42
OJne 119IAJ3S ‘|BI2JaW0I NJUAY -qEZ
aijonujsuod
ap ede}a e| AI}e90| 20|g - BEZ
aljonujsuod ap edeja e| Ajeao| 20|g - €2
(sianwu g) Aneaoj 20ig - 22
(sr1@Au 9) Anedoj 2018 - 12
(s12A1u €) AjEO0] 20ig - 202
(sjaniu €) Aije20] 201g - 02
uiwe) -64
9|9AIU € Alje20] 20|g -8}
9JoAIU € Ajeo0] 2018 - L}
(0s1ud)
1191A19S Lg)saud - |B10JawWo AIAIQO - B9t
(ezeauoijoun) nu) Jejuswie uizebey - 94
[B1210W00 NRUD - St
|BIUaWO0 NJUID -k
[BIUSWO0 NuUaY - ark
|BIQIAWIOD YUY - BFE
[BIIALIOD NJUAD - P
(ezeauoijouny nu) gunued - ¢
[BIPUOLL 10QZRI BS|-|| |B-9P 199
u} 1nzgo 101049 [MUAWNUOWN -}
LIOI9S LRISald - |}
(gzeauollony nu) ajooube 19ugpodsod
€ BAlRIISIUIUPE QIPRID - 0}
11098 19150} BAIIPR|D - 6
(aiud)
unoo| 00} - 11dod ap gliuipgi - €8
(R1eZY/BUYRL)
190|091 - 1dod ap ghupgd - 8
unao| o) - 1doo ap glupgio - L
Apods xojdwiod niuad uaa) -89
p80ods 9
apeues - §
a)ejguRs op nua - ¥
gIN)no ap gsed - €
gXOpojo pouasig - ¢
eugwild -

V[N EDEN

Scanned with CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

